Wiadomosci z rynku nieruchomosci - grudzien 2009

Srednie ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym wcigz utrzymuja sie na stabilnym poziomie.
Z przeprowadzonej przez serwis Oferty.net analizy ofert sprzedazy wystawionych w listopadzie wynika,
ze zmiany stawek wcigz s kosmetyczne. Z wyjatkiem Sopotu (-385 PLN), Rzeszowa (148 PLN)
i Wroctawia (116 PLN) wzrosty badz spadki ceny metra kwadratowego liczone sq zaledwie w dziesigtkach
w ztotych skali miesigca.

Srednie ceny mieszkan (1 m?)
na rynku wtérnym w najwiekszych miastach

miasto zmi(aor/ioa) rdr
Biatystok 4 605 4 575 -0,7 -30 -3,7
Bydgoszcz 4 206 4188 -0,4 -18 -3,2
Gdansk 6 404 6 369 -0,5 -35 -9,2
Gdynia 6 568 6 636 1,0 68 -7,4
Gorzéw W. 3 140 bd bd bd bd
Katowice 4 200 4190 -0,2 -10 1,0
Kielce 4190 bd bd bd bd
Krakéw 7 397 7 444 0,6 47 -2,1
Lublin 5033 4 981 -1,0 -52 -3,0
Lrédz 4 257 4 339 1,9 82 -4,8
Olsztyn 4736 4 823 1,8 87 -3,6
Opole 4104 4 095 -0,2 -9 1,8
Poznan 5778 5 866 1,5 88 0,2
Rzeszéw 4 542 4 690 3,3 148 0,9
Sopot 10 391 10 006 -3,7 -385 -9,5
Szczecin 4 888 4 817 -1,5 -71 -6,8
Warszawa 8971 9033 0,7 62 -4,3
Wroctaw 6771 6 887 1,7 116 -2,4

Obecna sytuacja na rynku mieszkaniowym nie sktania do twierdzen, ze w najblizszym czasie czeka nas
powrdt do wzrostédw cen. Na to sie nie zanosi. Cho¢ mozna dostrzec poprawe w dostepnosci kredytow
hipotecznych to jednak trudno sie spodziewaé, ze znajdujace sie na rynku oferty sprzedazy mieszkan
szybko znajdg swoich nabywcéw. Popyt na rynku sprzedazy w istotny sposéb ogranicza i zapewne nadal
bedzie ogranicza¢ nie tylko mata zdolno$¢ nabywcza Polakéw ($rednie miesieczne wynagrodzenie w
sektorze przedsiebiorstw jest réwne cenie 0,53 m2 mieszkania*), ale takze wyrazny spadek cen na
konkurencyjnym rynku najmu. O ile jeszcze kilka lat temu miesieczna rata kredytu zaciggnietego na
zakup mieszkania byfa nizsza od stawki czynszu za wynajem podobnego lokalu, o tyle teraz sytuacja sie
odwrdcita - w wielu przypadkach, zwtaszcza jesli chodzi o wieksze mieszkania, najem wydaje sie by¢
korzystniejszy od zakupu. Bo cho¢ wnoszenie optat z tytutu czynszu ani o krok nie przybliza najemcy do
wilasnosci lokalu to jednak pozwala mu na zaspokojenie biezacych potrzeb mieszkaniowych duzo nizszym
kosztem niz by to mialo miejsce w przypadku sptacania rat kredytu hipotecznego.

* Przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w pazdzierniku 2009 r. wyniosto wg GUS: 3312,32 PLN;
srednia cena m2 mieszkania w Polsce wg Indexu Oferty.net wyniosta w pazdzierniku 6239 PLN

Warszawa - ceny hajmu nizsze o 20%

Po przejsciowym zwiekszeniu ruchu na rynku najmu przypadajacym tradycyjnie na poczatek roku
akademickiego nie ma juz sladu. Wybdr mieszkan jest ogromny a chetnych do najmu jak na lekarstwo,



W stosunku do pazdziernika w listopadzie liczba oséb zainteresowanych najmem byta mniejsza o blisko
20%. W tym czasie podaz ofert utrzymata sie na niezmienionym poziomie.

Staty doptyw nowych ofert na i tak mocno juz nasycony rynek najmu w zderzeniu z malejagcym popytem
skutkuje znacznym spadkiem cen. Wg analizy serwisu Oferty.net w Warszawie listopadowe stawki
ofertowe byty nizsze niz od tych notowanych w grudniu 2008 roku s$rednio o 9,5%.

Jak twierdzi Marcin Drogomirecki z serwisu Oferty.net, z uwagi na to, ze znalezienie najemcy, zwtaszcza
na lokale o wiekszych powierzchniach, nie jest sprawg fatwa, wiasciciele zachecajg potencjalnych
klientdw do zawarcia umowy dodatkowymi upustami, siegajacymi nawet 15% ceny poczatkowej. Mozna,
wiec przyjac, ze realne koszty najmu mieszkania w stolicy s obecnie o ok. 20% nizsze niz w koncu 2008
roku.

Konkurencjg dla wynajmu mieszkan, i to tych najtanszych, jest rosnaca oferta wynajmu pokoi. Wielu
wilascicieli mieszkan liczacych minimum 2 pokoje postanawia podreperowac swoja sytuacje finansowaq
przyjmujac pod swdj dach najemce/najemcow. Niewykorzystywany pokdj staje sie dla nich zrdédiem
dodatkowych kilkuset ztotych dochodu miesiecznie (np. w todzi $redni miesieczny koszt najmu pokoju
wynosi 380 PLN, w Krakowie 650, a w Warszawie - 720 PLN). Takie kwoty sa nie do pogardzenia nie
tylko dla samotnie mieszkajacych osob starszych, czesto utrzymujacych sie ze skromnej renty czy
emerytury. Zdaniem Marcina Drogomireckiego z serwisu Oferty.net wsrod oferujgcych najem pokoju
przybywa osob mitodych, czesto singli, ktérzy uzyskane s$rodki przeznaczajg na sptate rat kredytu
hipotecznego zaciggnietego na zakup swojego M.

Srednie stawki ofertowe za wynajem mieszkan w Warszawie
(wraz z czynszem dla adm.)

liczba 12'08 11'09 11'09 zmiana
pokoi (PLN) (PLN) (PLN/m2) (%)

1 1811 1592 50 -12,1
2 2 506 2230 44 -11,0
3 3617 3 386 43 -6,49
4 5457 4 992 45 -8,5

Zobacz srednie ceny ofertowe mieszkan przy wybranych ulicach
we Wroctawiu, Krakowie i Warszawie:

Wroclaw Krakow Warszawa

srednia srednia srednia

cena cena cena
(PLN/m2) (PLN/m2) (PLN/m2)
Moscickiego 4 570| |Stojatowskiego 5 251| |Krasnobrodzka 6 551
Grabiszynska 6 297| |Stachiewicza 6 224| |Grochowska 8 568
Szczytnicka 7 224| |Stowackiego 8 780| |Szucha 17 137
Powstancow Sl. 9 306| |Przemyska 10 952| |Biaty Kamien 18 397

wiecej ulic Wroctawia wiecej ulic Krakowa wiecej ulic Warszawy



Niezwykte nieruchomosci - domostwa w skalnych stozkach

Kandovan to niewielkie miasteczko w pétnocno-zachodniej czesci Iranu. Jego
mieszkancy lat trudnig sie gtéwnie rolnictwem i hodowlg owiec. I pewnie
nadal wiedliby spokojne zycie gdyby nie rosnaca z roku na rok liczba
turystéw, pukajacych do drzwi ich doméw. Ich domy bowiem znacznie
odbiegajg swoim wygladem od tego, co wyobrazamy sobie myslac "dom";
zostaty wykute w miekkich, wulkanicznych skatach w ksztafcie stozkow,
pokrywajacych zbocze jednej tylko gory.

Kandovan przypomina nieco skalne miasta tureckiej Kapadocji. Jednak z
uwagi na niewielkg liczbe zagranicznych turystéw nie zyskat jak dotad tak
wielkiego rozgtosu w $wiecie. Dzieki temu wcigz jest niemal nietkniety
turystyczng komercjg a jego mieszkancy traktujg odwiedzajgcych jak mitych
gosci a nie jak chodzace bankomaty do wyciggania gotowki.

Zobacz zdjecia z Kandovanu




