Raport z rynku nieruchomosci - lipiec 2009

Nieznaczne zmiany cen mieszkan wystawionych do sprzedazy w najwi¢kszych polskich
miastach w czerwcu pozwalaja twierdzi¢, ze obserwowany od wielu miesi¢cy trend
spadkowy wyraznie wyhamowal. Wg analizy serwisu Oferty.net w ubieglym miesiacu w
9 z 17 badanych miast wahania Srednich stawek nie przekroczyly 1%. Jak twierdzi
analityk serwisu - Marcin Drogomirecki - moze to zwiastowac¢ nadejscie trwalej
stabilizacji cen na rynku mieszkaniowym.

Sposréd pozostatych 8 miast najwigksze spadki zanotowat Krakoéw 1 Bydgoszcz - po 2,3%. O
ponad 2% wzrosty w tym samym czasie srednie ceny ofertowe mieszkan w Sopocie (2,2%) 1
Gdyni (2,3%).

zmiana zmiana

miasto (Pcl)_ﬁl/%?z) (Pcl)_ﬁ/%?z) mdm od 01'08
(%) (%)

Biatystok 4511 4510 0,0 -3,1
Bydgoszcz 4223 4125 -2,3 -4,7
Gdansk 6302 6413 1,8 -10,4
Gdynia 6292 6439 2,3 -10,4
Katowice 4118 4140 0,5 -12,1
Kielce 3934 30961 0,7 bd
Krakow 7382 7214 -2,3 -12,5
Lublin 4949 4912 -0,7 -5,1
Lodz 4172 4198 0,6 -11,8
Olsztyn 4748 4816 1,4 bd
Opole 4082 4094 0,3 bd
Poznan 5609 5580 -0,5 -11,1
Rzeszow 4577 4664 1,9 -5,5
Sopot 9935 10151 2,2 -8,6
Szczecin 4 857 4850 -0,1 -6,4
Warszawa 8762 8856 1,1 -7,4

Wroctaw 6 644 6 644 0,0 -11,4

W najwigkszych aglomeracjach - Gdansku, Gdyni, Katowicach, Krakowie, £.0dzi 1 Poznaniu,
w ktorych podczas boomu mieszkaniowego ceny wzrosty najbardziej, ostatnie pottora roku
przyniosto zdecydowane, ponad 10-procentowe redukcje cen. Najwigcej, tj. az o 12,5%
spadty $rednie ceny mieszkan w Krakowie. O ponad 12% nizsze sa rowniez ceny w stolicy
Gornego Slaska.

Wyjatkiem wsrdd najwigkszych aglomeracji jest Warszawa - ceny w stolicy sa obecnie nizsze
od tych ze stycznia 2008 r. tylko o nieco ponad 7%.

CORAZ TRUDNIEJ O KREDYT

Od poprzedniego raportu Oferty.net i Open Finance stopa trzymiesi¢gcznego WIBOR-u spadia
0 41 punktow bazowych do 4,21 procent. Spadki rozpoczgty si¢ 25 czerwca br., kiedy to
trzymiesieczny WIBOR wyniost 4,48 proc. (a dzien wczesniej byto to 4,62 proc.). Jest to
naturalnie efektem czerwcowej obnizki stop procentowych o 25 pb do poziomu 3,50 proc. w



przypadku gtdwnej stopy referencyjne;.

Wedlug analitykow Open Finance jest bardzo prawdopodobne, ze na kolejne zmiany trzeba
bedzie zaczeka¢ do jesieni, gdy pojawia si¢ dane dotyczace PKB za drugi kwartat 2009 roku.
Do konca roku spodziewamy si¢ jeszcze jednej obnizki stop, co powinno WIBOR3M
sprowadzi¢ do poziomu okoto 4,1.

W stosunku do poprzedniego miesiaca dzigki spadkom stop obnizyty sig raty juz
zaciagnigtych zlotowych kredytow hipotecznych. Rata 30-letniego kredytu hipotecznego na
kwote 100 tys. zt spadia o 25-28 zt, w zaleznos$ci od wysokosci marzy banku. (szczegoty w
tabeli)

Jak zmienig si¢ raty kredytow hipotecznych

marza . .
kwota kredytu ponad oprogsgig;/;ame rata kredytu ggrsé:g;';tcc)\;voaknuli rata kredytu zmiana
(PLN) WIBOR 3M (%) (PLN) (%) (PLN) (%)
(pkt proc.) 0 °
100 000 1 5,21 550 51 543 -1,3
100 000 2 6,21 613 6,1 606 -1,1
100 000 3 7,21 679 7,1 672 -1,0

* prognoza

Ale jednoczes$nie w ostatnich miesiacach niektore banki podniosty marze nowoudzielanych
kredytow nawet o 1,5-2 pkt proc., co przeklada si¢ na wzrost wysoko$ci raty o kilkanascie
procent - wynika z danych Open Finance. W lipcu odnotowujemy wigc poprawe sytuacji
kredytobiorcoOw posiadajacych juz kredyt w zlotych i pogorszenie dla tych, ktorzy dopiero
chcieliby go zaciagnac.

SPADAJA RATY KREDYTOW W CHF

Wsrod ofert kredytow we franku szwajcarskim zaszlo ostatnio mniej zmian, w ciggu miesiaca
trzymiesieczny LIBOR dla franka szwajcarskiego spadt o 2 pb, taka zmiana nie wplywa
znaczaco na wysokos¢ raty kredytu. Wazniejsze dla osob juz posiadajacych kredyt we franku
szwajcarskim jest to, ze w ostatnim miesiacu kurs CHF spadt z 3 zt do 2,81. To ponad 6 proc.,
co w zaleznos$ci od banku (r6zne kursy kupna 1 sprzedazy) 1 wysokos$ci oraz okresu kredytu
powinno da¢ miesigczng rat¢ kredytu nizsza o 120-140 ztotych.

Wydaje sig, ze to skutek z jednej strony prob Narodowego Banku Szwajcarii (SNB) na
ostabienie kursu franka, a z drugiej - umacniania ztotego wobec wszystkich innych walut. Jest
to prawdopodobnie spowodowane chegcia kupienia polskich obligacji przez zagranicznych
inwestoroOw. Poza tym praktycznie wszystkie wskazniki makro sa w Polsce obiektywnie
lepsze niz w wigkszosci krajow Europy, zwlaszcza zachodnie;.

CO DALEJ Z KREDYTAMI?

Ze wzgledu na oczekiwany wzrost bezrobocia istnieje duze prawdopodobienstwo, ze jesienia
o kredyt hipoteczny moze by¢ jeszcze trudniej. Wprawdzie sytuacja na rynkach wydaje si¢



stabilizowac¢, lecz bankom kryzys moze jeszcze dlugo odbijac sig czkawka. Jesli zloty znow
zacznie si¢ ostabia¢, banki beda potrzebowaly zabezpieczenia dla swoich portfeli kredytow
walutowych 1 po raz kolejny moga zaostrzy¢ polityke.

LIPIEC - NAJLEPSZY CZAS NA WYNAJEM MIESZKANIA

Koniec roku akademickiego 1 poczatek sezonu urlopowego to tradycyjnie najlepszy moment
na poszukiwanie mieszkania do wynajgcia - wybor jest najwigkszy gdyz wiele lokali
zwalnianych jest przez studentow, ktorzy wyjezdzaja na wakacje do swoich rodzinnych
miejscowosci.

Tego lata osoby planujace wynajac dla siebie lokum sa w szczego6Inie korzystnej sytuacji -
zmniejszony ruch na rynku sprzedazy mieszkan spowodowat niespotykany w ostatnich latach
wzrost podazy ofert najmu. Wiasciciele majacy problem ze znalezieniem kupca sktonnego
zaplaci¢ oczekiwana przez nich cen¢ podejmuja proby osiagnigcia zysku przynajmniej w
postaci czynszu z najmu swojego mieszkania.

Znaczna przewaga podazy nad popytem przeklada si¢ wprost na spadek cen. Trend ten widac
bardzo wyraznie na przykladzie stawek za wynajem najpopularniejszych lokali - kawalerek.
Jeszcze pol roku temu - w grudniu 2008 sredni koszt wynajecia kawalerki w Warszawie
ksztattowat si¢ na poziomie 1770 PLN. Obecnie jest on nizszy o ponad 5% 1 wynosi 1671
PLN. I cho¢ wsrod ofert mozna znalez¢ duze, komfortowo wyposazone mieszkania
jednopokojowe w cenach przekraczajacych 2000 PLN/mies. to jednak blisko 40% ofert
stanowia lokale w standardzie popularnym, w cenie do 1500 PLN/mies.

Zdaniem Marcina Drogomireckiego z serwisu Oferty.net o wysokosci czynszu decyduja
przede wszystkim dwa czynniki - lokalizacja oraz standard lokalu. Z tego powodu najwyzsze
stawki - pow. 1700 PLN/mies. obowiazuja tez w Wilanowie, w ktoérym gros ofert to
nowoczesnie wykonczone mieszkania o relatywnie duzych powierzchniach, w nowym
budownictwie, w Srodmiesciu, na Ursynowie oraz na Mokotowie.

Najtansze oferty znalez¢ mozna w oddalonej od centrum Wesotej (1200 PLN/mies.) i na
Bialotece (1360 PLN/mies.).

Koszt wynajecia kawalerki Warszawa - podaz ofert najmu
w i ielni .
w Warszawie wg dzielnic kawalerek wg cen (czerwiec 2009)

koszt najmu kawalerki $rednia . .
koszt najmu kawalerki

dzielnica (z czynszem dla adm.) cena za m2 podaz
(PLN) (PLN) (z czynszem dla adm.) "/,
(PLN) (%)
Bemowo 1 566 45,8
do 1 500 39,9
Biatoteka 1 360 38,9
1501 -2000 51,5
Bielany 1551 50
- 2 001 - 2 500 6,3
Mokotéw 1720 51,7
pow. 2 500 2,2
Ochota 1629 51,1
Praga Potudnie 1581 48,8
Praga Pétnoc 1517 47,4
Rembertéw bd bd

Srédmiescie 1785 57,7



Targowek 1474 40,6 Srednie stawki najmu kawalerek

Ursus 1 528 42,9 w najwiekszych miastach

Ursynéw 1729 48 (czerwiec 2009)

Wawer bd bd . -

Wesofa 1200 29,9 miasto E(zof:i/:sa;;nrg Igfawaac!l?r:l.()l

Wilanéw 1894 50,1 (PLN)

Wtochy 1494 43,2 Gdansk 1096

Wola 1708 54,7 Krakow 1206

Zoliborz 1 588 53,2 +todz 911

WARSZAWA 1671 51,7 Poznan 1 045
Warszawa 1671
Wroctaw 1531

INDEX KREDYTOWY OPEN FINANCE

Rynek kredytow w wybranych miastach Polski - dane przygotowanie na podstawie wnioskow
kredytowych sktadanych przez klientow Open Finance w czerwcu 2009 r.

Sredni okres

miasto $rednia warto$¢ kredytu w $rednie LTV (sto;unek kwoty kredytu kredytowania
czerwcu 2009 r. (w PLN) do wart. nieruch., w %.) (w latach)
Gdansk 229 321 79 29
Gdynia 245 142 81 33
Katowice 160 365 84 27
Krakow 333151 83 27
Lublin 224 317 76 25
Olsztyn 175133 75 30
Poznan 252 172 80 29
Warszawa 378 935 82 31
Wroctaw 289 424 84 31

Raport zostat przygotowany na podstawie danych statystycznych serwisu Oferty.net - nieruchomosci w Internecie oraz danych
Open Finance. Badanie odbyto sie na prébie 26893 unikalnych ofert sprzedazy i wynajmu mieszkan wystawionych przez agencje
nieruchomosci i osoby prywatne w czerwcu 2009 r.

Raport z rynku nieruchomosci Oferty.net i Open Finance.



