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Kredyt hipoteczny — rados$¢ czy zmartwienie

Zapotrzebowanie na wlasne M stale utrzymuje sie¢ na wysokim poziomie, a ceny
nieruchomosci w zaleznosci od koniunktury politycznej i ekonomicznej albo szybujq
niebotycznie w gore, albo z hukiem spadajq w dot. Mimo to dla przecietnego Polaka zakup
mieszkania pozostaje niedoscigtym marzeniem.

Kredyty hipoteczne sa od lat jedynym w miar¢ skutecznie dzialajacym instrumentem
»wspierania” mieszkalnictwa w Polsce. Sektor bankowy sprytnie i zarazem bezwzgle¢dnie
wykorzystuje t¢ sytuacje, produkujac coraz to nowsze — podobno najlepsze — kredyty i1 bez
oporow wciskajac je klientom. W ten sposob z jednej strony ,,pomaga” sfinansowaé zakup
upragnionego mieszkania, a z drugiej — uzaleznia bioracego kredyt na coraz dluzszy okres,
pozostawiajac mu tylko jedno — ptaci¢ i siedzie¢ cicho.

Nie od dzisiaj wiadomo, ze bank jest zawsze w komfortowej sytuacji. Zanim taskawie udzieli
klientowi upragnionego kredytu, przeprowadza wlasna wyceng¢ warto$ci nieruchomosci,
obnizajac przy tym ceng transakcyjna i argumentujac to ewentualnym ryzykiem. Kiedy
przychodzi czas na zawarcie umowy kredytowej, jest ona zazwyczaj jednostronna, najezona
putapkami i kruczkami prawnymi. Czasem roi si¢ w niej od tzw. klauzul niedozwolonych,
ktorych w relacjach bank — konsument by¢ nie powinno. Istnieja wprawdzie uregulowania
ustawowe chroniace konsumenta, ale przecigtny $miertelnik nie odwazy si¢ walczy¢ o swoje,
nie majac przeciez innego sposobu na sfinansowanie zakupu mieszkania.

Banki lobbuja i dzigki temu wygrywaja, trzymajac wszystkich w ekonomicznej petli.
Oprocentowanie kredytéw, co prawda, si¢ zmienia, ale korzy$ci z tego zawsze ptyna tylko
w jedna strong. Klienci sa nieustannie poddawani réznego rodzaju zabiegom specow od
marketingu. Promocja goni promocjg, ale w efekcie koncowym i tak za wszystko placa
kredytobiorcy.

Instytucje finansowe byly wspotautorami wywotania na polskim rynku nieruchomosci tzw.
banki cenowej, na ktorej skorzystaly réwniez firmy deweloperskie i producenci materiatéw
budowlanych. Juz od 2006 roku nakrgcano sztucznie koniunkturg, w efekcie czego ceny
nowych mieszkan rosty z miesiaca na miesiac, podaz byla celowo ograniczana, szalenczo
wzrastat popyt, banki oferowaly promocyjne kredyty.

Na rynku ustug finansowych prosperuja catkiem niezle rézne firmy doradztwa finansowego,
ktére zarabiaja, na kim si¢ da, by jeszcze uszczknaé co$ dla siebie z tej transakcji.
Wykorzystuja one bardzo czesto nisze powstate w wyniku niekompetencji pracownikow
banku i bezradnosci klientow. Sa przez to bardzo skuteczni i rozwijaja si¢ na tym i tak juz
drogim rynku finansowym.

Zniwa nie trwaja jednak wiecznie i juz od jesieni 2007 roku rozpoczal si¢ proces stabilizacji
rynku. Bankowcy przestraszyli si¢ krachu hipotecznego w USA 1 jego nastgpstw dla Europy.
Zaostrzono procedury obliczania zdolnosci kredytowej, zwigkszono zakres ryzyka, no
1 oczywiscie podniesiono oprocentowanie kredytow hipotecznych. Na rynku nieruchomosci
zaczyna panowac bessa. Ci, ktorzy mieli wzia¢ kredyt i kupi¢ mieszkanie, juz to uczynili.
Wigc po co banki maja zabiega¢ teraz o nowych klientdow, skoro lepiej docisnaé
1 windykowac juz pozyskanych?

Sprawy egzekucji kredytéw hipotecznych banki traktuja jak temat tabu, nie publikuje si¢


http://www.krn.pl/szukaj_powiazane.php?id=43042

zatem zadnych zestawien dotyczacych windykacji. W ciszy gabinetoéw rozstrzygane sa te
bardzo czgsto dramatyczne dla ludzi sprawy. Banki bez skruputéow sprzedaja dtugi klientow
réoznym firmom windykacyjnym, a te przy pomocy komornikdw $ciagaja nalezno$ci
z zyskiem.

Na szczgscie splacalnos¢ kredytow hipotecznych jest wigksza niz pozostatych, ale przeciez
ptynnos¢ finansowa kredytobiorcy uzalezniona jest od jego sytuacji ekonomicznej
w perspektywie kredytowania, czyli nawet 25-30 lat. Nikogo nie interesuje, czy bgdzie miat
stabilng i dobra pracg, ani jaki bedzie stan jego zdrowia. Ma placi¢ i tyle, bank byl i jest
przychylny tylko na poczatku i w reklamowych spotach typu ,,przyjezdzamy, zatatwiamy”.
Zmiana oprocentowania kredytow hipotecznych nie wptynie znaczaco na i tak pograzajacy si¢
w bessie rynek nieruchomosci. Aby przyczyni¢ si¢ do rozwoju rynku, potrzebne sa
systemowe zmiany, a nie tylko spekulacyjne, krotkotrwate akcje. Konieczne sa konkretne
prace ustawodawcze wspierajace rynek mieszkaniowy, a nie przedwyborcze obietnice,
stabilizacja na rynku pracy, godziwe zarobki. Niezbgdne jest wprowadzenie innych systemow
finansowania, np. leasingu nieruchomosci z prawdziwego zdarzenia, ktorego nie mozna si¢
doczekac od lat.

Moze dozyjemy czaséw, gdy branie kredytu begdzie przyjemnoscia, a nie dlugoletnim
zmartwieniem.
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