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Co nalezy sprawdzi¢ kupujgc nieruchomosé

Skorzystanie z wiedzy i uslug posrednika pozwala przede wszystkim na zweryfikowanie
stanu prawnego nieruchomosci. Daje gwarancje, ze nabywca za ustalona ceng otrzyma towar,
o ktorym ma wystarczajaca wiedzeg, innymi stowy, ze wie, co kupuje. Kupujac nieruchomos¢
nalezy jednak pamigtaé, ze odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo transakcji ciazy nie tylko na
notariuszu i posredniku w obrocie nieruchomos$ciami. Takze nabywca powinien dokladnie
przeanalizowa¢ przynajmniej okolicznosci towarzyszace transakcji i podja¢ wszelkie srodki
ostroznos$ci majace na celu zapobiezenie np. oszustwu.

Glownym dokumentem, ktéry powinno si¢ sprawdzié¢, kupujac mieszkanie, jest ksigga
wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych. Sa tam wpisy
dotyczace zaréwno obecnych i bylych wilascicieli, jak i obciazen ciazacych na lokalu.

W  wypadku lokali spéldzielczych wiasnosciowych nalezy zazada¢ ze spotdzielni
zaswiadczenia wskazujacego, komu przystuguje prawo do tego lokalu, oraz odpisu z ksiggi
wieczystej. Warto tez sprawdzi¢, czy rachunki za media sa uregulowane, bo mozna mie¢
pozniej problemy z przepisaniem umow. W starszych budynkach, jesli to tylko mozliwe,
zadajmy sprawdzenia stanu technicznego instalacji. Zaswiadczenie ze spotdzielni
mieszkaniowej zawiera opis lokalu, okreslenie jego powierzchni, stanu zaleglosci
czynszowych i1 dane osoby, ktora jest cztonkiem spotdzielni. Kupujac nieruchomos$é za
posrednictwem renomowanej agencji, mozemy zyska¢ nie tylko bezpieczenstwo
i0szczgdno$¢ czasu, ale przede wszystkim mozliwo$¢ fachowego 1 doglebnego
skontrolowania spraw prawnych. Przygotowujac transakcje, dobry posrednik sprawdzi m.in.
tres¢ wpisow w ksiedze wieczystej, prawa wilasnosci do nieruchomos$ci osoby lub oséb
sprzedajacych oraz prawne zalezno$ci migdzy nimi a nieruchomoscia (np. rozwdéd, spadek,
darowizna itp.). Taki posrednik przeprowadza klienta przez umoweg przyrzeczenia,
przyspiesza formalnosci zwigzane z umowa kredytowa w banku, czuwa nad finalizacja
transakcji, dopilnuje wymeldowania si¢ poprzednich wilascicieli, pomaga przy przepisywaniu
mediéw na nowego wiasciciela i zatatwia cala mase formalnos$ci stuzacych bezpieczenstwu
naszych pienigdzy.

Dzi$ pewnym zagrozeniem moze by¢ jednak fakt, Ze rynek nie odrdznia dobrego posrednika
od hochsztaplera. Dlatego wybierajac biuro nalezy sprawdzi¢, czy posrednik:

- ma licencjeg, ktora jest gwarancja, ze ma on odpowiednie wyksztatcenie 1 praktyke,
zeby wykonywa¢ zawad.

- ma aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej 1 wysokos¢ kwoty
gwarancyjne;j.

« przynalezy do stowarzyszenia zawodowego posrednikow, gdyz czlonkostwo w nim
wymaga spelnienia okre§lonych standardéw zawodowych i etycznych.

- ma wdrozony system zarzadzania jakoScia w postaci certyfikatu ISO 9001,
gwarantujacego najwyzszy standard ustug.

- reklamuje swoje oferty, a takze w jaki sposob to robi i1 gdzie. Czy moze przedstawié
wykaz mediow drukowanych, portali internetowych, czy korzysta z systemu wymiany
ofert miedzy posrednikami MLS oraz czy stosuje si¢ do Karty Praw Klienta.

Nieocenionym zrodtem informacji, poza Internetem, sa tez nasi znajomi, ktdrzy skorzystali
juz z ushug danej agencji.



Rowniez korzystanie z pomocy radcow prawnych lub adwokatow zwigksza bezpieczenstwo
transakcji kupna lokalu. Z kolei notariusze maja obowiazek udziela¢ wszelkich niezb¢dnych
wyjasnien dotyczacych czynnos$ci dokonywanej z ich udzialem, jak rowniez nalezycie
zabezpieczac interesy stron oraz innych osob, dla ktorych dana czynno$¢ wywotuje skutki.
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